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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Pign Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Neoc: Thi Xa Bign Ban ; tinh Quang Nam

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND

Thuyét

(270 = 100 + 200)

TAI SAN o fioh 31/12/2022 01/01/2022

A TAISAN NGAN HAN 100 13.629.274.609 38.060.705.851
(100=110+120+130+140+150)

L. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 71.770.571 19.081.320
1. Tién 111 71.770.571 19.081.320
2. Céc khoan tuong duong tién 112

I1. Piiu tu tai chinh ngiin han 120 V.2 90.260.000 187.860.000
1. Chimng khodn kinh doanh 121 350.000.000 350.000.000
2. Du phong giam gid ching khodn kinh

doanh 122 (259.740.000) (162.140.000)
3. DAu tr ndm gilr dén ngay ddo han 123 - -

[1I. Cic khoin phai thu ngin han 130 13.261.749.031 37.722.619.300
1. Phai thu khach hang 131 V.3 141.184.563.442 | 142.314.563.442
2. Tra trude cho ngudi ban ngém han 13 10.218.881.755 10.166.081.755
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
4. Phai thu ngén han khdc 136 V.4 7.992.610.364 7.992.610.364
3. Dy phong phai thu ngin han kho doi

(*) 137 (146.134.306.530) | (122.750.636.261)

IV. Hang ton kho 140 V.5 - -
1. Hang tn kho 141 8.910.019.214 8.910.019.214
2. Du phong giam gid hang tdn kho (*) 149 (8.910.019.214) (8.910.019.214)

V. Tai sin ngiin han khéc 150 205.495.007 131.145.231
1. Chi phi tra trude ngén han 151 . =
2. Thué GTGT duoc khiu trir 152 172.257.391 97.907.615
3. Thué va céc khoan phai thu nha nude 153 33.237.616 33.237.616
4. Tai san ngfin han khac 155 - -

B TAI SAN DAI HAN 200 139.538.468.854 | 142.001.505.956
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Cic khodn phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han khac 216 = )

IL. Ti sin ¢ dinh 220 - -
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 . 2
- Nguyén gia 222 - -
- Gid tri hao mon liiy ké (*) 223 . .
2. Tai san ¢ dinh vd hinh 227 V.6 - -
- Nguyén gid 228 675.311.099 675.311.099
- Gié tri hao mon lity ké (¥) 229 (675.311.099) (675.311.099)

I11. Bit dong sin diu tu 230 - -
- Nguyén gid 231 - -
- Gid tri hao mon ldy ké (*) 232 . =

IV. Tai sin dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xudt. KD d& dang dai han | 241
2. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 - -

V. Diiu tur tai chinh dai han 250 139.538.468.854 | 142.001.505.956
1. Pdu tu vio cong ty con 251 V.7
2. Diu tu vao cong ty lién két.lién doanh | 252 V.8 241.800.000.000 | 241.800.000.000
3. Pdu tu g6p vén vao don vi khic 253 V.9 - -
4. Dy phong diu tu tai chinh dai han (¥) | 254 V.10 (102.261.531.146) |  (99.798.494.044)

V1. Tai sin dai han khac 260
1. Chi phi tra trude dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhip hodn lai 262 = -
3. Tai san dai han khac 268 - -

TONG CONG TAI SAN 270 153.167.743.463 180.062.211.807

Bdo cdo nay la mgt bo phan hop thimh cua Bdo cdo tai chinh va phai dirge doc kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chinh 1




CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Nggc; P_h_ut‘_mg_ Dién Ngoc: Th; Xi Dign Ban : t_iqthﬁgng Nam

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Ngiy 31 thang 12 nam 2022

MAU B 01-DN
Don vi tinh: VND

NGUON VON Ma sb T':::f’]ft 31/12/2022 01/01/2022
A. NO PHAI TRA (300=310+330) 300 13.438.482.184 13.438.889.763
I. No ngiin han 310 13.438.482.184 13.438.889.763
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 814.325.561 814.733.140
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 489.198.901 489.198.901
3. Thué va khoan phai ndp Nha nudc 313 V.12 10.772.735.786 10.772.735.786
4. Phai tra ngudi lao dfng 314 -
5. Chi phi phai tra ngdn han 315 V.13 - =
6. Phai tra ngén han khac 319 V.14 415.176.270 415.176.270
7. Vay va ng thué tai chinh ngiin han 320 - -
8. Dy phong phai tra ngin han 321 - -
9. Qu¥ khen thuong; phac lgi 322 947.045.666 947.045.666
II. No dai han 330 - -
6. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
B. NGUON VON (400=410+430) 400 139.729.261.279 166.623.322.044
I. Vén chii s¢ hivu 410 V.15 139.729.261.279 166.623.322.044
1. Vén gbp ciia chu s¢ hiru 411 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- Cb phiéu phé théng c6 quyén biéu 411a
quyét 1.500.000.000.000 1.500.000.000.000
- Cb phiéu vu dai 411b . -
2. Thiing du vén ¢b phin 412 26.169.114.884 26.169.114.884
1'1. Loi nhudn sau thué chua phin 421
phdi (1.386.439.853.605) | (1.359.545.792.840)
- LNST chua phén phéi liiy ké dén 421a
cudi ky trude . (1.359.545.792.840) (1.309.800.578.379)
- LNST chua phin phéi ky nay 421b (26.894.060.765) (49.745.214.461)
12. Ngubn vén déu tu XDCB 422
TONG CQNG NGUON VON
A 440 153.167.743.463 180.062.211.807

Quang Nam; ngay 20 thang 01 nam 2023.
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NGUYEN THI HANH
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NGUYEN THI HANH

Ngudi lip biéu

Bdo cdao nay la mgt bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh va phdi dicge doc kém voi Thuyét minh Bdo cao tai chinh 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy IV nim 2022

MAU B 03-DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma | Tir01/01/2022 dén | Tir 01/01/2022 dén
S0 31/12/2022 31/12/2021

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuin trugc thué 1 (26.894.060.765) (49.745.214.461)
biéu chinh cho céc khoan: - -
Khéu hao TSCD 2
Céc khoan dy phong 3 25.944.307.371 (32.905.633.621)
L:E'li 16 chénh I1&ch ty gia hoi dodi do ddnh gid lai cic khoan muc 4
ticn t€ ¢o gde ngoai t&
Lai 16 tir hoat dong dau tu 5 (12.170) 82.271.725.357
Chi phi ldi vay 6
Lei nhufn tir hoat djng kinh doanh truéc thay doi vbn 8 (949.765.564) (379.122.725)
Tang giam céc khoan phai thu 9 (127.149.776) 42.588.060
Tang giam hang ton kho 10
Ting giam cdc khoan phai tra 11 (407.579) (978.968.279)
Téng gidm chi phi tra trudc 12
Ting gidm chirng khoan kinh doanh 13
Tién 1ai vay da tra 14
Thué TNDN di nop 15
Tién thu khac tir hoat dgng kinh doanh 16
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (1.077.322.919) (1.315.502.944)
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
Tién chi d& mua sdm. xdy dung TSCD va cdc tai san dai han khac 21 - -
Tién thu tir thanh 1y. nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khéc 22
Tién chi cho vay va mua cdc cong ng ciia don vi khéc 23
Tién thu hdi cho vay. ban lai cdc cong cu ng cua don vi khdc 24
Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25
Tién thu hdi dau tu gop vén vio don vi khac 26 1.130.000.000 1.296.086.000
Tién thu i cho vay. ¢d tirc va loi nhuan duoc chia 27 12.170 274.643
Luu chuyén tién thuin tir hoat déng diu tu 30 1.130.012.170 1.296.360.643
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH 2 5
Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu. nhén vin 26p (%) 31 - -
Tién tra lai v6n gdp cho cdc chii s¢ hitu. mua lai ¢d phiéu cua 32
doanh nghiép da phat hanh = =
Tién vay ngan han. dai han nhan dugc 33
Tién chi tra no gbc vay 34
C4 tirc. loi nhuéin da tra cho chu s¢ hivu 36
Luu chuyén tién thufn tir hoat ddng tai chinh 40 - =
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 52.689.251 (19.142.301)
Tién va twong duong tién diu nim 60 19.081.320 38.223.621
Anh huong cua thay déi ty gia hdi dodi quy déi ngoai té 61

i€ g duong tién cudi nim 70 71.770.571 19.081.320

ok ﬂ%nzf?
g /
NGUYEN THI HANH NGUYEN THI HANH

Chu tich HDQT Ké toan trudmg Ngudi 1ap biéu
Hmyé.f minh nay la mgt bg phdan hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kéem theo 4




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Di¢n Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoe; Thi X Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh két thiic tai ngdy 31 thang 12 nim 2022

11.

I11.

Thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dige doc cimg véi Béo cdo téi chink kém theo 5

e e
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2022
MAU B 09-DN

THONG TIN KHAI QUAT

Cong ty C6 phdn Diu tu va Phat Trién Viét Trung Nam (sau day goi tét 1a “Céng ty”) 1a Cong ty Co phin dugc
thanh 13p theo Gidy chimg nhdn diing ky kinh doanh s 33030700039 ngay 14 thing 07 niim 2003 cia S¢ Ké
houch va Pdu tu Tinh Quang Nam (tLr ngay thanh 1dp dén nay Cong ty da cd 18 lin diéu chmh Glay ching
nhén diang ky kinh doanh va lan diéu chinh gdn nhét vao ngay 26 thang 04 nim 2021 vdi g:ay ching nhén
diing ky kinh doanh méi sé 4000386131). CorO ty la don vi hach todn dc 1ap; hoat dong san xut kinh doanh
theo Ludt Doanh nghiép: Didu 1& Cong ty va céc quy dinh phdp ly hién hanh cé lién quan.

Nganh nghé kinh doanh

San xudt day cap: s¢i cdp quang hoc; San xudt thiét bi ddy dan dién cdc loai; San xudt; truyén tai vé phén ph01
dign (Chi tiét: thuy di¢n; san xudt dién khéc (dién phong)...); San xudt san pham tir plastic (Chi tiét: sén xuét
bng nhwa cing; Ong nhua mém); Xay dung cbng trinh dan dung; giao thong; k¥ thudt; Kinh doanh bat dong
san; quyén sir dunﬁ dét thude chu so hiru; chu sir dung hoidc di thué; Khai thac dd; cat; soi; dit sét; Trong ciy
cao su; Khai thac gb; Khai thac quing ddng; Khai thic quing sit; San xudt linh kién dién ti (Chi tiét: san xuat
mc thiét b dién thoai); San xuét thuy tinh va san pham tir thiy tinh; Ban buén thiét bi va linh kién dién tir;
vién thong (Chi tiét: ban budn cac thiét bi dién tir; vién thong; thlet bi dién tir diéu khién; thiét bi phat song;
linh kién dién thoai); Tlono rimg va cham séc rirng liy g0: San \:uat ddy; cép dién va dién tir khac; San xuéit xi
ming. voi va thach cao; San xudt san phim khac tir plastic; San xudt bot gidy; glay va bia; San xudt san phim
chiu lira; San xudt san phim gém st khéc: San \uaL bé tong va cic san pham tir xi milng vi thach cao; Ban
budn kim loai va quiing kim loai; San xudt cao su tonU hgp dang nguyén sinh; San xudt kim loai mau va kim
loai quy; Ban bubn thiét bj dién lanh. dién co: San xudt phan bon va hop chit ni to; Ban budn gidy cac loai;
Hoat dong vién thong c6 ddy: San xudt vit ligu xdy dung tir dat sét; Hoat dong vién thong khong diy; Tim
kiém; tham do; khai thic khodng san (trr khoang san cam)

Tru s6 chinh Codng ty tai: L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc ; Phudng Dién Ngoc; Thi X4 Dién Ban ;tinh
Quing Nam.

NAM TAI CHINH. PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tidi chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan va nguyén tic. phueng phip chuyén ddi cie dbng tién
khic
Don vi tién 18 sir dung trong ké wdn 1a df"mo Viét Nam (VND).

Cac nghiép vu kinh té phit sinh bing ngoai & duge quy doi ra dong Viét Nam theo ty gid giao dich thyc té tai
thoi diém phat sinh nghiép vu. Tai thoi diém cudi niim; cde khoan muc tién té c6 £0c ngoai t& duge quy doi
theo ty gid mua vao cia ngdn hang thuong mai cong b vao ngay két thic nién do ké toan.

Chénh léch ty gid thuc té phat sinh trong ky va chénh léch ty gia do ddnh gid lai s6 du cc khoan muc tién té tai
thoi diém cudi nam duge ghi nhin vio Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan 4ap dung
Cong ty ap dung Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu 200/2014/TT-RTC rgiy 22

thang 12 Niam 2014 B¢ Tai chinh. cdc Chuén muc ké wdan Viét Nam do B§ Tai chinh ban harh v céc vin ban
stra ddi; bd sung; huéng din thue hién kém theo.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc: Thi Xa Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2022

IV.

Tuyen bé vé v:ec tuan thu Chu;n }‘llu;‘vl(e”toqn va Che ﬂo ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao da tudn thi diy du yéu ciu ciia cac Chudn muc ké todn; Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam hién hanh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty sir dung hinh thirc nhét ky chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG CHU YEU
Co sé 1ap Béio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugce trinh by theo nguyén thc gid gbc va phi hgp véi cc Chudn myuc ké toan Viét Nam.
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh khac vé ké toan hién hanh tai Viét Nam.

U'ée tinh ké toan

Viée 1ap Béo céo tai chinh tun thi theo cdc Chudn myc ké todn Viét Nam; Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét Nam yéu chu Ban Téng Giim dbc c6 nhimg u6c tinh va
gaa dinh anh huéng dén so liéu vé cdng n; tai san va viée trinh by cdc khodn cbng ng va tai sin tiém tang tai
ngay két thic nién do ké toan ciing nhu cdc s6 1iéu vé doanh thu va chi phi trong suét nim tai chinh. S ligu
phat sinh thuc té 6 thé khéc véi cde ude tinh; gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tdi sdn tai chinh

Tai san tai chinh duge phén loai mét cach phi hop cho muc dich thuyét minh trong Béo cdo tai chinh bao gbm
cdc nhém: tai san tai chinh duge ghi nhan theo gid tri hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat dong Kinh doanh;
cic khoan ddu tr niim giir dén ngdy ddo han: cic khoan phai thu; tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan
loai cdc tai sdn tai chinh ndy phy thude vao ban chit va muc dich cha tai sin tai chinh va dugc quyet dinh tai

thoi diém ghi nhan ban diu.

Tai thoi diém ghi nhin ban déu; tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phdt hanh cdng cac chi
phi phat sinh khdc lién quan tryc ti€p dén viéc mua; phat hanh tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh ciia Cong ty gdm tién va cic khoan tuong duong tién; cac khoan ddu tu ngén han; phai thu
khach hang; cac khoan phai thu khac va ky qu¥ ngén han.

Ng phii tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh dugc phén loai mgt cach phi hop cho muc dich thuyét minh trong Béo cdo tii chinh bao
gbm cdc nhém: ng phai trd tai chinh duge ghi nhédn theo gid tri hop ly thdng qua Bdo céo két qua hoat dong
kinh doanh; cic khoan ng phai tra tai chinh duge xac dinh theo gié tri phan bd. Viéc phan loai cac khoan ng tai
chinh phu thudc vao ban chét va muc dich cua khoan ng tai chinh va duge quyét dinh tai thoi diém ghi nhén
ban déu.

Tai thoi diém ghi nhin ban diu. cac khoan ng phai tra tai chinh duge xdc dinh theo gi4 phat hanh cdng céc chi
phi lién quan truc tiép dén viée phat hanh ng tai chinh do.

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao 2bm cac khoan vay va ng ngén han va phai trd ngudi bén.

Didnh gid lai sau 13n ghi nhan ban diu

Hién tai; chua co quy dinh vé danh gia lai céng cu tai chinh sau khi ghi nhén ban dau.

Thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va phai dirge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh kem theo 6



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lo 04 KCN Dién Nam DPién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban : tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 12 nim 2022

4.

Tién va cac khoin twong duong tién

Tién v cdc khoan tuong duong tidn bao gdm tién mit; tién giri ngdn hang; tién dang chuyen va céc khoan dédu
tur ngdn han ¢6 thdi han thu hdi hodc ddo han khong qué 3 thang, c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mé&t
lugng tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rai ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu dé tai
thoi diém ldp Béo cdo.

Cic khoan phai thu thuwong mai va phii thu khac

Cac khoan phai thu duge trinh bay trén Bdo cdo tai chinh theo gid tri ghi 6 céc khoan phai thu tir khéch hang
va phai thu khdc.

Hang ton kho

Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thip hon giira gia gbe va gid tri thudn co thé thye hién duge. Gia goc
hang tbn kho bao gdm chi phi mua: chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé ¢6
dugce hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gid tri thudn ¢6 thé thuc hién 1 gia ban wdc tinh trir di chi
phi udc tinh dé hoan thanh hang tdn kho va chi phi uéc tinh ¢an thiét cho viéc tiéu thu ching.

Gi4 gbc hang tn kho duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va duge hach todn theo phuong phép
ké khai thuomg xuyén.

Dy phong giam giad hang tdn kho duge trich l4p khi gia tr thuan ¢6 thé thuc hién dugc cia hang tén kho nho
hon gia gbe. Viée trich 1ap dy phong thuc hién theo Thong tu s& 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia B)
Tai chinh.

Tai sin c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon 1y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao 2bm gia mua va toan b cic chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢b dinh hiru hinh duge khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu dung udc tinh.
phit hop vai huéng din theo Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 théng 4 nim 2013 cia B Tai chinh. cu thé
nhu sau:

Loai tai san $H nam
Nha ctra. vat kién tric 10
May moe. thiét b 6-10
Phuong tién vin tai. truyén dén 3-6
Thiét bi dung cu quan ly 3-5
Tai san ¢ dinh khac 3-7

Khi tai san c6 dinh duoc bén hay thanh 1y; nguyén gia va khéu hao 1lly ké dugc x6a sb va bit ky khoan 13i 15
nao phit sinh do vigc thanh ly déu dugc tinh vao ket qua hoat dgng kinh doanh trong ky.

Tai séin c6 dinh v6 hinh va khiu hao
Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dat dugce ghi nhén 1a ti san ¢b dinh v6 hinh khi Cong ty duge Nha nudc giao dét c6 thu tién sir
dung dAt va duge cdp Qldy ching nhén quyén sir dung dt.

Nguyén gid la Tai san ¢b dinh vo hinh 1a quyén sir dung dat dugce xdc dinh 13 toan bd cic khoan tién chi ra dé
cod quyen sir dung dét hop phap cong vé6i cic chi phi cho dén bi; giai phong miit béng; san lap mit bing; & phi
trudce ba....
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc: Phudng Pién Ngoc: Thi Xd Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 niim 2022

10.

11.

12.

13.

14.

Quyén st dung dét khdng c6 thdi han thi khong tinh khiu hao.

Céc tai san ¢b dinh v5 hinh khéc 12 phin mém ké toan dugc phan anh theo nguyén gia trir di khiu hao ldy ké.

Khiu hao clia tai san ¢b dinh vo hinh nay dugc tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thdi gian hitu
dung ude tinh cha tai san. Ty 1€ khiu hao phi hop v&i Théng tr s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 ndm
2009 va Théng tu s8 45/2013/TT-BTC ngdy 25 thang 04 niim 2013 cta B§ Tai chinh.

Loai tai san S0 nédm

W)

Phén mém may tinh
Biit djng san diu tu
Nguyén gid

Nguyén gid bao gdm gid mua va toan bg cic chi phi ma Cong ty bo ra dé cé duge tai san tinh dén thai diém
dua tai san do vao trang théi sdn sang st dung. Cdc chi phi phdt sinh sau ghi nhgn ban dau chi dugc ghi tang
nguyén gid clia bat dong san dau tr néu céc chi phi ndy chic chin lam téng loi ich kinh té trong twong lai do sir
dung tai san do. Céc chi phi khong théa min diéu kién trén duge ghi nhén 1a chi phi trong ky.

Khiu hao

Khéu hao duge tinh theo phuong phéap dudng thiing dua trén thoi gian hitu dung uée tinh cua bit dong san diu
tu. Mirc khau hao phtt hgp véi Théng tu s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nam 2009 va Théng tu so
45/2013/TT-BTC ngdy 25 thing 04 ndm 2013 cua B Tai chinh.

Cic khoén diu tu tai chinh dai han

Cic khoan diu tu tai chinh dai han thé hién céc khoan diu tu vao cdng ty con va cong ty lién két duoc ghi nhin
theo gia gde.

Chi phi tra trude dai han

Chi phi tra trugce dai han phan énh céc chi phi thyc & da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh cta nhiéu nién d ké toan. Chi phi tra trude dai han duge phin bd trong khoang thoi gian
ma loi ich kinh té dugc du kién tao ra.

Cic khodin phai tra va chi phi trich trude

Cae khoan phai tra va chi phi trich truée duge ghi nhdn cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang
hoa va dich vu da nhdn dugce khdng phu thude vao viéc Cong ty da nhan duge héa don cia nha cung cip hay
chua.,

Chi phi di vay

Chi phi di vay trong giai doan ddu tu xdy dung cic céng trinh xdy dung co ban dé& dang duge tinh vao gid tri
cua tai san dé. Khi cong trinh hoan thanh thi chi phi di vay duoc tinh vao chi phi ti chinh trong ky.

Tit ca céc chi phi di vay khdc dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh.
Ngudn vén kinh doanh

Nguén vén kinh doanh ciia Céng ty bao gdm:

- Vén diu tr cua chit s¢ hitu duge ghi nhén theo sé thuce té da diu v cha cée ¢d dong;

Thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phuong Dién Ngoc: Thi Xa BDién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2022

15.

16.

17.

- Lgi nhun sau thué chua phan phéi 1 sb loi nhun con lai tai thoi diém két thic nién d6 ké toan tir cac hoat

dgng kinh doanh ctia Cong ty.
Neguyén tic ghi nhin doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi khi ddng thdi thoa man tt cd nim didu kién sau:

(a) Céng ty di chuyén giao phin 16n rui ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru san phdm hozc hang héa cho
ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con nim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s hiru hang héa hodc quyén kiém soét
hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xac dinh tuong ddi chéc chin:
(d) Cbng ty sé thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(¢) Xac dinh duge chi phi 1ién quan dén giao dich bén hing.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu ctia giao dich v& cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua giao dich d6 dugc xdc dinh mdt cach
dang tin cdy. Trong trudmg hop giao dich vé cdc dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhin
trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay két thuc nién do ké toan. Két qua cua giao dich
cung cp dich vu duge xac dinh khi thoa mian tit ca bén diéu kién sau:

(a) Coéng ty dd chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich giin lidn v6i quyén so hitu san phdm hodc hang héa cho
ngudi mua;

(b) Coéng ty khong con niim giir quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodic quyén kiém soat
hang hoa;

(¢c) Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chén;
(d) Cong ty sé& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bdn hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Lai tién gui ngdn hang: Idi cho vay

Lai tién giri ngdn hang; 1ai cho vay dugc ghi nhan khi tién 13i duge ghi nhén trén co s don tich (c6 tinh dén lgi
trc ma tai san dem lai) trir kha ndng thu hoi tién 1ai khong chic chan.

Cb tirc

€6 tire duge ghi nhan khi quyén duge nhdn khoan thanh todn c6 tirc cia Cong ty dugc xdc 14p; ngodi trir cd tire
ghi nhin bang ¢d phiéu chi theo dbi so lugng ma khong duge ghi nhén [a doanh thu.

Ghi nhan chi phi

Chi phi dugc ghi nhan theo thuc té phét sinh trén nguyén tic phii hop véi doanh thu trong ky.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gia tri cla sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

SH thué hién tai phai tra duoc tinh dya trén thu nhip chiu thué trong nim. Thu nhip chiu thué khac véi loi
nhudn thudin duoc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gbm

cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khéu trir trong cac nam khac (bao gbm ca 15 mang sang.
néu ¢6) va ngodi ra khong bao gdm cdc chi tiéu khong chiu thué hoiic khong dugc khéu trir.

Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 9




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lo 04 KCN Dién Nam Bién Ngoc; Phuong Dién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngdy 31 thang 12 ndm 2022

18.

19.

Viée xdc dinh thué thu nhap ciia Cong ty cin clr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién. nhiing quy
dinh ndy thay doi theo tirng thoi ky va viée xdc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao két
qua kiém tra cua co quan thué c6 thim quyen

Thué thu nhép hodn lai dugc tinh trén cic khoan chénh léch gitra gid tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhip cta
cac khoan muc tai san hodc cong ng trén Béo céo tai chinh va dugc ghi nhén theo phuong phap Bang cén déi
ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tAt ca cic khoan chénh léch tam thdi cdn tai
san thué thu nhép hodn lai chi dwge ghi nhén khi chic chin ¢6 du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khiu
trir cdc khoan chénh 1&ch tam thoi.

Thué thu nhip hodn lai duge xéc dinh theo thué sut du tinh s& dp dung cho nim tai san dugc thu hdi hay ng
phai tra dugc thanh todn. Thué thu nhép hodn lai dugce ghi nhdn vao Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh trir
truong hop khoan thué do cé lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thing vao von chii s& hitu. Trong trudmg
hop do: thué thu nhép hodn lai ciing duge ghi thing vao vén cha s& hiru,

Tai san thué thu nhip hodn lai va ng thué thu nhdp hoan lai phai tra duge bi trir khi Cong ty co quyén hop
phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhdp hign hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi cdc tai san
thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan téi thué thu nhdp doanh nghiép dugc
quan 1y boi cing mét co quan thué va Cong ty ¢6 dur dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh trén co so thuén.
Cic loai thué khac dugc ap dung theo cdc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Lii trén ¢ phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing cach chia lgi nhudn sau thué thude vé ¢b dong s hitu co phiéu ho

thong cua Cong ty trude khi trich 18p quy khen thudng. phic lgi cho sb lugng binh quén gia quyén cia sb ¢d
phiéu phé thong dang Iuu hanh trong nim.

Cac bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mot bén ¢6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh huéng dang ké dbi véi bén kta

trong vigc ra quyet dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dgng. Cac bén cling dugc xem la bén lién quan néu
cung chiu sy kiém sodat chung hay chiu anh huéng ddng ké chung.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tién Pon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Ticagmis 70.887.784 17.174.091
Tién gui ngén hang khong k¥ han 882787 1.907.229

Céc khoan tuong duong tién i i
Cong 71.770.571 19.081.320

Cic khoan dau tu tai chinh ngin han

31/12/2022 01/01/2022
Chimg khoan kinh doanh
Cb phiéu 350.000.000 350.000.000
Cong ‘, 350.000.000 350.000.000
Dy phong gidm gid ¢6 phiéu (i) (259.740.000) (162.140.000)
Chirng khosn kinh doanh thuin 90.260.000 187.860.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi X3 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12 nim 2022

3. Phai thu khach hang

31/12/2022 01/01/2022
- Cty CP XD Thuy Lgi Thuy Dién Quing Nam 865.742.848 865.742.848
- Cty CP K§ Thudt TMé& Du lich Thang Long 616.500.601 616.500.601
- CN Cty CP DV Vién Théng & In Buu Dién- XN Xdy Lép 464.032.000 464.032.000
- Phai thu Nguyén Lé& Hai Ding 11.598.000.000 12.728.000.000
- Cac khach hang khéc 127.640.287.993 127.640.287.993
Cong 141.184.563.442 142.314.563.442
4. Cic khoan phai thu ngiin han Kkhic
31/12/2022 01/01/2022
Cong ty Cb Phin Tay Ba Na 6.848.644.389 6.848.644.389
Tam (ng - -
Phai thu khéc 1.143.965.975 1.143.965.975
Cong 7.992.610.364 7.992.610.364
Phii thu la cic bén c6 lién quan
31/12/2022 01/01/2022
Cong ty CP Tdy BaNa 6.848.644.389 6.848.644.389
5. Hang ton kho
) 31/12/2022 01/01/2022
Chi phi san xuat kinh doanh d& dang £910.019.214 8.910.019.214
Hang hoa } ;
Cong 8.910.019.214 8.910.019.214
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L6 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc . Phudng Dién Ngoc. Thi Xa Dién Ban .tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2022

6. Taisan ¢6 dinh vd hinh

Quyén st
dung dat

Phin mém
ké toan

Cing

Nguyén gia

86 dau ky .
Tiing trong ky -
Giam trong ky -

675.311.099

675.311.099

S6 cudi ky

675.311.099

675.311.099

Gia tri mon liy ké
Sé déu ky 2
Ting trong ky -
Khau hao trong ky -
Gidm trong ky -

675.311.099

675.311.099

S6 cudi ky

675.311.099

675.311.099

Gia tri con lai

Sé déu ky .

S6 cudi ky -

7. Diu tr vao Cong ty con

Codng ty CP Khodng san Quang Nam
Cong ty CP Tédy Ba Na

Con

ae

8. Piu tu vio Cong ty lién két; lién doanh

Cong ty CP san xuidt irng dung cdng nghé cac Thai Son

Coéng ty CP Tay BaNa

Cong

9.  Du phong diu tu tai chinh dai han

Cong ty CP Khodng san Quang Nam

Cong ty CP Tay Ba Na

Cong ty CO phén phat trién BDS Tay Ho Tay

Cong ty CP SX Ung dung Céng Nghé Cao Thai Son
Cong

10. Phai tra ngudi ban ngin han

Céc khoan phai tra ngudi ban ngén han

Cing

)":’myél minh nay la mgt bo phdan hop thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh kém theo

31/12/2022

01/01/2022

31/12/2022

01/01/2022

121.800.000.000

121.800.000.000

120.000.000.000

120.000.000.000

241.800.000.000

241.800.000.000

31/12/2022

01/01/2022

72.147.218.073

30.114.313.073

70.993.062.543

28.805.431.501

102.261.531.146 99.798.494.044
31/12/2022 01/01/2022
814.325.561 814.733.140
814.325.561 814.733.140

12



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM

L6 04 KCN Bién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc: Thi Xa Pién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2022

11. Thué va cic khoin phii ndp Nha nuée

31/12/2022 01/01/2022
Thué thu nhép doanh nghiép ! -
Thué thu nhép ¢4 nhén - -
Thué va céc khoan phai ndp khic 10.772.735.786 10.772.735.786

Cong 10.772.735.786 10.772.735.786
12. Chi phi phai tra
31/12/2022 01/01/2022
Lai vay phai tra )
Cong - &
13. Cic khoin phai tra phai; phii ndp ngiin han khac
31/12/2022 01/01/2022
Kinh phi cong doan 71.570.133 71.570.133

Bio hiém xi hoi: y té; TN

Phan Chi Tam

Céac khoan phai tra; phai ndp khac

343.606.137

343.606.137

Cong 415.176.270 415.176.270
14. Vén chii s6 hiru
Tinh hinh bién dong vén chi s6 hitu trong nim nhu sau:
Chi ticu Vén diu tu cia Thiing du Cé phidu qu¥ L¢i nhudin chua Cone
i chii ¢ hiru von ¢d phin P auy phéin phdi v
86 diu niim trude 1.500.000.000.000  26.169.114.884 (1.359.545.792.840) 166.623.322.044
Téng trong ndm - -
Tang vén trong nam - s =
Loi nhudn trong ndm - . -
Giam trong niim - " - = =
$6 cudi nim trude/Sé
diu nim nay 1.500.000.000.000  26.169.114.884 - (1.359.545.792.840) 166.623.322.044
Tang trong ky - - (26.894.060.765) (26.894.060.765)
Tang vén trong ky = . “
Loi nhudn trong ky . . - -
Giam trong ky . o .
S6 cudi ky 1.500.000.000.000  26.169.114.884 - (1.386.439.853.605) 139.729.261.279
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lo 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Pién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Co phiéu

31/12/2022 01/01/2022
$6 lwong cb phiéu ding ky phét hianh
SH lugng cb phiéu di chao ban ra cong ching 150.000.000 150.000.000
C6 phiéu phé thong 150.000.000 150.000.000
Cé phidu wu ddi - -
86 luong ¢b phiéu duoc mua lai = .
C6 phiéu phé thong = =
C6 phiéu wu dai = <
Sé luong ¢b phiéu dang luu hanh 150.000.000 150.000.000
Cé phiéu phé théng 150.000.000 150.000.000

Co phieu wu dai - -

C6 phiéu quy - -

Ménh gid ¢b phiéu dang Iuu hanh: 10.000 ddng/ ¢b phiéu.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Quy 1V Liy ké tir diu nim
dén cudi quy nay
) Nim 2022 Nim 2021 Nim 2022 Nim 2021
Tong doanh thu - - - -
Trong do:
Doanh thu ban hang B = . .
Doanh thu cung cflp dich vu _ _ . _
Cic khodn giim trir doanh thu ; . _ )
Hang ban bi tra lai . _ " »
Doanh thu thuin _ - = .
2. Gii vbn hang ban
Quy IV Lay ké tu dAu nim
dén cudi quy nay
Nim 2022 Nim 2021 Nam 2022 Niam 2021
Gia vbn hang ban : . N .
Cong - - - -
3. Doanh thu hoat dgng tai chinh
Quy 1V Liay ké tir diu nim
dén cudi quy nay
Niam 2022 Nim 2021 Nim 2022 Nim 2021
Lai tién giri; cho vay - 27.510 12.170 274.643
Cong - 27.510 12.170 274.643
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Bién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho k¥ tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2022

4. Chi phi tai chinh
Quy 1V Liy ké tir diu nim

dén cudi quy nay

Niim 2022 Niam 2021 Nim 2022 Niam 2021

Chi phi lai vay - - - -
L& do ban ching khoan - - - -
Du phong giam gid cdc khoan
diiu tu

Hoan nhdp dy phong giam gia
chimg khoan dinh doanh va tén
thit dau tu - - “ g

Chi phi tai chinh khac - - = =

300.581.599 4.469.899.889 2.560.637.102 37.541.224.200

Cong 300.581.599 4.469.899.889 2.560.637.102 37.541.224.200

wn

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Tong lgi nhudn ké toan truéc thué

Biéu chinh ting
Diéu chinh giam
L& cic nim trude chuyén sang

Téng thu nhip chiu thué

Thué thu nhip doanh nghiép phii nop

Thué thu nhip doanh nghiép dugc giam

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén ¢é phicu

Quy 1V/2022

Quy 1V/2021

(23.071.773.599)

(15.844.428.594)

(23.071.773.599)

(15.844.428.594)

Viéc tinh toan l3i trén ¢b phiéu co ban duoc thuc hién trén co s¢ céc sb liéu sau:

Quy 1V/2022

Quy 1V/2021

Loi nhuin ké toan sau thué (23.071.773.599) (15.844.428.594)
Cac diéu chinh dé xdc dinh loi nhugn phan b cho
c6 dong s¢ hitu ¢6 phiéu phé thong - -
Loi nhufin phan bd cho ¢b dong s6 hiru ¢é phiéu
pho théng (23.071.773.599) (15.844.428.594)
C6 phiéu pho thong luu hanh binh quén trong ky 150.000.000 150.000.000
Lii co bén trén ¢6 phiéu (154) (106)
VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Théng tin vé cic bén lién quan
Bén lién quan Méi quan hé
Cong ty Cb Phin Ty Ba Na Cong ty lién két
Cong ty CO Phén san xudt tng dung céng nghé Cong ty lién két
cao Thai Son.
Giao dich voi cdc bén lién quan
Thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Béo céo téi chinh kém theo 15




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
Lo 04 KCN Dién Nam Dién Ngoc; Phudng Dién Ngoc; Thi X Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén lién quan Néi dung nghiép vu Gia tri (VND)

Céng ty Co Phdn Tay Ba Na Phai thu khac -

Cong ty Co Phan Cong Nghiép Cao Su Quing Nam doi tén thanh : Céng ty C5 Phin Tay Ba Na theo gidy
ching nhdn ding ky kinh doanh thay doi lan thir 3 ngay 30/12/2021 do S¢ ké hoach va dau tur tinh Quang Nam

cip.
Thu nhép ctia Ban Téng Gidm dbc Céng ty trong nim nhur sau:
Quy 1V/2022 Quy IV/2021
Luong; thudng 0
Cong 0 0

2. Bdo cao bj phin )
Théng tin b phadn dugc trinh bay theo Iinh vyc kinh doanh va khu vuc dia ly. Bdo cdo by phin chu yéu theo
linh vuc kinh doanh

Thong tin by phiin theo khu vue dia 1y

Cong ty ¢o hoat ddng kinh doanh thuong mai tai tru so chinh cta ¢dng ty me la tinh Quang Nam

Quan Iv rui ro von

Cong ty quan tri ngudn vén nhim dam bao umg Cong ty 6 thé vira hoat dong lién tuc vira t§i da héa lgi ich
clia cic cd dong thong qua tdi wu hoa sb du ngudn vén va cong ng.

Cihu tric vén cua Cong ty gdm cé cac khoan ng thudn (bao gom cdc khoan vay nhu di trinh bay tai Thuyet
minh s& V.12 trir di tién va cac khoan tuong duong tién) va phan vén thude s& hiru ciia céc cb dong (bao gom
vdn déu tu cta chi s hitu va loi nhudn sau thué chura phan phéi).

Cie chinh sach ké todn chii Xeu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chu yéu va cdc phuong phdp ma Céng ty dp dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhiin. co s¢ xdc dinh gid tri va co s& ghi nhin cac khoan thu nhdp va chi phi) doi véi ting loai tai san tai chinh
va céng ng tai chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.3.

Cic loai cong cu tai chinh

Gid tri s sich

$6 cudi ky §6 diu ky

Tai sin tai chinh

Tién va cic khoan tuong duong tién 71.770.571 19.081.320

Déu tur ngéin han 90.260.000 187.860.000

Phai thu khéch hang 141.184.563.442 142.314.563.442

Céc khoan phai thu khac 7.992.610.364 7.992.610.364

Ky quy

Cing 149.339.204.377 150.514.115.126

No phai tra tai chinh

Vay va ng thué tai chinh - -

Phai tra ngudi ban 814.325.561 814.733.140

Cong 814.325.561 §14.733.140
Thuyér minh nay la mét bé phin hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo 16



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phuong Bién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thdc tai ngay 31 thang 12 nam 2022

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién d6 ké toén
do Théng tu 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nam 2009 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua c¢6 hudng
dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly cua cAc tai san tai chinh va céng no tai chinh. Thong tw 210 yéu cau
ap dung Chuan myc Béo céo tai chinh Qudc té vé viéc trinh bay Bao c4o tai chinh va thuyét minh thong tin ddi
V6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dan tuong duong cho vige danh gia va ghi nhén cong cu tai
chinh bao gdm ca ap dung gié tri hop 1y. nham pht hop véi Chuan muc Béo céo tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quan |y rai ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé thong quan Iy rai ro nham phét hién va danh gia cac rui ro ma Céng ty phai chiu. thiét
lap céc chinh sach va quy trinh kiém soéat rai ro & muc chap nhan duoc. Hé thdng quan 1y rai ro dwoc xem xét
lai ¢inh ky nham phan &nh nhimg thay déi cua diéu kién thi truong va hoat dong cua Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gom rui ro thi truong (rai ro ngoai té (rui ro ty gid). rai ro 14i suat va rai ro vé gia). rii ro
tin dung va rui ro thanh khoan.

Rdi ro thi truwong

Rui ro thi truong la rai ro ma gia tri hop Iy hoac cac ludng tién trong twong lai ctia ¢dng cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay doi cua gia thi truong. Rui ro thi tredng bao gom 3 loai: rai ro ngoai té. rai ro ldi suat va
rui ro veé gia.

Cong ty khong co rui ro ngoai t¢ do hoat dong kinh doanh dé‘gia dung. cac hoat dong xay dung va khai thac
khoang san ¢ trong nudc (Khu vuc phia Bac) dugc thuc hién bang don vi tién té ké toan 1a VND.

Quan Iy rui ro 13i suét

Rui ro 1 suat Ia rai ro ma gi trj hop 1y hoac céc ludng tién trong twong lai cua cong cy tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay doi cua lai suat thi truong.

Cong ty chiu rui ro 1ai suat trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu 13i suat da duoc ky két. Cong ty chiu rii
ro lai suat khi Cong ty vay von theo lai suat tha noi vg‘a ai suat co dinh. Rui ro nay sé do Cong ty quan tri bang
cach duy tri & mae do hop ly cac khoan vay lai suat co dinh va lai suat tha noi.

Quan Iy rui ro vé gia cua cb phiéu

Rui ro vé gia cua ¢ phiéu la rui ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai ciia cac ¢ phiéu s&
bién dong theo nhirng thay d6i cua gié thi truong ngoai thay doi cua lai suat va ty gia hoi doai.

Ruii ro vé gia co phiéu

Cac c6 phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nam giir c6 thé bi anh huéng bai cac rai ro thi truong
phét sinh tir tinh khéng chic chan vé gia tri tuong lai ctia ¢ phiéu dau tw. Cong ty quan ly rai ro vé gia co
phiéu bing cach thiét 1ap han mac dau tu va da dang héa danh muyc dau tu. Hoi dong quan trj va Ban Tong
Giam doc cia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao c6 phiéu nhu nganh. nghe kinh
doanh. cong ty dau tu... Theo tinh hinh thi trudng hién nay. Cong ty danh gia gi4 rai ro v& gia ¢ phiéu la
khong dang ké.

Ruii ro tin dung

Rui ro tin dung la rui ro ma mot bén tham gia trong hop ddng khdng c6 kha ning thuc hién dugc nghia vu cua
minh dan dén ton that ve tai chinh cho Cong ty.

Cong ty co cac rui ro tin dung tir cac hoat dong kinh doanh (chu yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang)
va hoat dong tai chinh (cac khoan dau tu co phiéu ngan han. cdc khoan cho vay ngan han. tién gui ngén
hang...).

Phai thu khach hang

Thuyét minh nay 1a mét bg phdn hep thanh va phai duroe doc cling véi Bao céo tai chinh kém theo 17



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L& 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phuong Pién Ngoc; Thi Xa Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty hién nay chi yéu duoc chia lam 3 hoat dong chinh: linh vuc thuong mai
(mua bén dd gia dung): chii yéu thu tién ngay; hoat dong xdy dung va khai thac khoang san: Cong ty thuc hién
giao thiu thi céng. khai khéc cho don vi bén ngoai do d6 céng ng phai thu khich hiang tuong ting véi cbng ng
phai tra nha thiu. don vi khai thic bén ngoai. QiéLl kién thanh todn theo tién do cong viéc hoan thanh. Cong ty
tin twong rang khéng ¢o rii ro tin dung trong yéu doi véi khoan phai thu khach hang.

Céc khoan cho vay ngén han

Cong ty cho cdc cd nhin vay; mugn tién trong vong 1 nam véi lai sudt 8%/nim. Cong ty dinh gia cic khoan
cho vay nay déu trong han va khong bi suy giam vi lién quan dén cdc cd nhin c6 uy tin va c6 kha ning thanh
todn tot.

Tién va cidc khoan tuong duong tién

Phin 16n tién giri ngan hang cia Céng ty dugc gui tai cac ngdn hang 1on; ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén
thiy mirc d tip trung riii ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 14 thip.

Riii ro thanh khodan

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip khé khin va khong thé thuc hién cic nghia vu lién quan dén cic
khoan ng tai chinh.

Muc dich quan 1y rui ro thanh khoan nhdm dam bao di ngubn vén dé dap (mg cdc nghia vu tai chinh hién tai
va tuong lai. Tinh thanh khoan cling duge Cdng ty quan ly nhim dam bao mic phu tréi gira cdng ng dén han
v tai san dén han trong ky & mic ¢6 thé dugce kiém soat déi voi sb von ‘ma Cong ty tin rang ¢6 thé tao ra trong
ky do. Chinh sach ciia Cong ty la theo doi thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong
twong lai nhdm dam bao Cong ty duy tri dii mic du phong tién mit; cic khoan vay va di vén ma cdc cha s&
hitu cam két gop nhim dép tng cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngfin han va dai han hon.

Céc Bang dudi ddy trinh bay chi tiét cdc mirc dédo han theo hop ddng con lai déi véi tai san tai chinh va cong
cu ng tai chinh phi phdi sinh va thoi han thanh todn nhu da dugc thoa thudn. Cic Bang nay duge trinh bay dua
trén dong tién chua chiét khdu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau cla cong ng tai chinh tinh
theo ngay som nhit ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay thong tin tai sin tai chinh phi phai sinh 14 cin thiét dé
hidu duge viée quan 1y rii ro thanh khoan ctia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quéan Iy trén co s& cdng ng
va tai san thudn.

Tir 1 niim tré Trén 1 nim dén

- - 5 nim Trén 5 nim Cong

So cudi ky

Vay va ng thué tai chinh - - - -
Phai tra ngudi ban 814.325.561 - - 814.325.561
Cong 814.325.561 - - 814.325.561
Sb cudi ky

Tién va cac khoan TD tién 71.770.571 . - 71.770.571
Déu tr ngdin han 90.260.000 . . 90.260.000
Phai thu khach hang 141.184.563.442 - - 141.184.563.442
Cac khoan phai thu khac 7.992.610.364 - - 7.992.610.364
Ky quy ngén han - - - 5
Cong 149.339.204.377 = . 149.339.204.377
Chénh Iéch thanh kho:in

thuin cudi ky 148.524.878.816 - - 148.524.878.816

Thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va phai duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo

18



. CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN VIET TRUNG NAM
L6 04 KCN bién Nam Dién Ngoc; Phuong Pién Ngoc; Thi X3 Dién Ban ; tinh Quang Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cho ky tai chinh két thic tai ngay 31 thing 12 nam 2022

 Tirlnimtré  Trén 1 nam dén

xudng 5 nim Trén 5 nim Cong

S6 déu ky

Vay va ng thué tai chinh - = . @
Phai tra nguoi ban §14.733.140 - = 814.733.140
Cong 814.733.140 - - 814.733.140
S6 diu ky

Tién va cdc khoan TD tién 19.081.320 - - 19.081.320
Diu tu ngin han 187.860.000 - - 187.860.000
Phai thu khach hang 142.314.563.442 - - 142.314.563.442
Céc khoan phai thu khéac 7.992.610.364 - - 7.992.610.364
Ky quy ngén han 5 g =
Cong 150.514.115.126 - - 150.514.115.126
Chénh Iéch thanh khoin

thuan dau ky 149.699.381.986 - - 149.699.381.986

Ban Tdng Giam dbc danh gid mirc tip trung rii ro thanh toén & mirc thép; Ban Téng Gidm dbc tin ring Cong
ty cé thé tao ra du ngudn tién dé dap ng cac nghia vy tai chinh déo han.

4. Thong tin so sinh

Quang Nam; ngay 20 thang 01 nam 2023

A

NGUYEN TH] HANH
K¢ toan trudng

NGUYEN THI HANH
Ngudi Fp biéu

Chii tich HDQT
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